SECCAO Il
Venda
SUBSECCAO |
DisposicOes gerais

Artigo 77.°
Imoveis alienaveis

1 — Podem ser vendidos imoveis do dominio privado do Estado e dos institutos
publicos cuja propriedade ndo seja necessaria a prossecucdo de fins de interesse publico
e cuja manutencao na sua propriedade ndo seja conveniente.

2 — Podem igualmente ser vendidos imoveis afectos a fins de interesse publico desde
que fique assegurada a continuidade da prossecucdo de fins dessa natureza.

3 — Os imoveis referidos nos nimeros anteriores podem ser vendidos em lotes desde
que tal se justifique segundo o principio da boa administracao e ndo resulte diminuicéo
da concorréncia.

Artigo 78.°
Competéncia

1 — Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas autorizar a
venda dos imoveis do Estado e dos institutos publicos e a escolha do respectivo tipo de
procedimento.

2 — No caso de imoveis dos institutos publicos, a venda depende de proposta
formulada pelos érgdos de direccdo respectivos, nos termos da lei e dos respectivos
estatutos.

Artigo 79.°

Avaliacdo
A venda de imoveis é precedida do procedimento de avaliacdo previsto nos artigos 108.°
e seguintes.

Artigo 80.°

Procedimentos
1 — A venda dos imoveis do Estado e dos institutos publicos é realizada por hasta
publica, por negociacdo, com publicacdo prévia de anuncio, ou por ajuste directo.
2 — Na hasta publica, podem ser apresentadas propostas por quaisquer interessados.
3 — No procedimento por negociacdo, os interessados podem apresentar propostas
desde que reinam os requisitos de capacidade técnica e financeira fixados no anuncio,
havendo sempre uma fase de negociagdo do conteldo do contrato com 0s Varios
interessados, de modo a seleccionar a proposta economicamente mais vantajosa.

Artigo 81.°
Escolha do procedimento



1 — A venda é realizada preferencialmente por negociacdo, com publicagdo prévia de
anuncio, salvo se ndo estiverem reunidas condicdes favoraveis para uma negociacao.

2 — O ajuste directo sé pode ser adoptado nas seguintes situagdes:

a) Quando o valor do imével seja inferior a € 150 000;

b) Quando néo tenham sido apresentadas propostas no procedimento por negociacao;

¢) Quando a praca da hasta publica tenha ficado deserta;

d) Quando, por ameaca de ruina ou de insalubridade publica, se verifique reconhecida
urgéncia na venda e o adquirente apresente solucdo para a recuperacao do imovel,

e) Quando o adquirente pertenca ao sector publico administrativo ou ao sector
empresarial do Estado, das Regides Autdnomas e das autarquias locais;

f) Quando o adquirente seja pessoa colectiva de utilidade publica e o imdvel se destine
directa e imediatamente a realizacdo dos seus fins por um periodo determinado;

g) Quando o adquirente seja fundo de investimento imobiliario cujas unidades de
participacdo sejam maioritariamente detidas pelo proprio vendedor;

h) Quando o imdvel esteja ocupado ha mais de 10 anos e o adquirente seja o proprio
ocupante;

i) Quando o imdvel seja vendido a um dos seus com-proprietarios;

J) Quando o imovel seja objecto de litigio judicial pendente

ha& mais de cinco anos e o0 adquirente seja parte principal no processo;

I) Por razdes de excepcional interesse publico, devidamente fundamentado.

3 — No caso da alinea I) do numero anterior, a venda é sempre autorizada por resolucdo
do Conselho de Ministros.

4 — Quando ndo sejam adoptados os procedimentos previstos nos n.os 1 e 2, a venda é
realizada por hasta publica.

Artigo 82.°

Condices
1 — A venda pode ficar sujeita a condi¢des, suspensivas ou resolutivas, incluindo a de
reserva do uso dos imdveis por parte do Estado ou dos institutos publicos, a assegurar,
designadamente, mediante arrendamento.
2 — A competéncia para autorizar a venda e o arrendamento previstos no nimero
anterior € do membro do Governo responsavel pela area das financas, mediante
proposta da Direccdo -Geral do Tesouro e Finangas ou dos 6rgdos de direccdo dos
institutos publicos, nos termos da lei e dos respectivos estatutos.
3 — O disposto no presente artigo ndo prejudica a observancia do regime de realizacdo
de despesa publica em matéria de arrendamento.

Artigo 83.°

Preferéncia
1 — Quando a venda se realize por hasta publica, os titulares dos direitos de preferéncia
sdo notificados pela Direccdo -Geral do Tesouro e Financas ou pelas direccdes de
financas ou servigos de finangas competentes do dia, da hora e do local da realizagédo da
hasta publica para exercerem o seu direito, querendo, no acto da praca, terminada a
licitagcdo, nos termos da lei.
2 — Sendo a venda realizada por negociacao, com publicacéo prévia de andncio, ou por
ajuste directo, a Direccdo -Geral do Tesouro e Financas notifica os titulares de direitos
de preferéncia do projecto de venda e das clausulas do respectivo contrato, nos termos
da lei.



Artigo 84.°

Informacé&o e publicidade
1 — Os interessados na aquisicdo de imdveis do Estado ou dos institutos publicos tém o
direito de ser informados sobre a situacdo fisica e juridica dos mesmos e sobre o
resultado e os pressupostos da avaliacdo promovida pela Direccdo -Geral do Tesouro e
Finangas.
2 — No caso de a venda se realizar através de hasta publica ou de negociagédo, o
respectivo anuncio publico e os demais documentos publicamente disponiveis devem
fixar o preco de referéncia e os critérios da adjudicacdo, sem prejuizo do disposto no
artigo 96.°
3 — Sem prejuizo da utilizacdo de outros meios de divulgacdo publica que sejam
considerados adequados, 0 anuncio do procedimento de hasta publica ou de negociacao,
com publicagdo prévia de andncio, é publicado em sitio da Internet de acesso publico,
ndo podendo fixar prazo inferior a 20 dias para apresentacdo de propostas.
4 — Durante o prazo a que se refere o nimero anterior, os interessados podem solicitar
esclarecimentos sobre a situacdo do imovel e requerer a respectiva visita ou inspeccao,
mediante 0 pagamento de taxas fixadas em portaria do membro do Governo responsavel
pela area das financas.
5 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a Direc¢do -Geral do Tesouro e
Financas pode estabelecer mecanismos complementares de divulgacdo de operacbes
sobre bens imdveis, incluindo a criagdo, com observancia da lei aplicavel, de uma base
de dados das pessoas ou entidades interessadas no envio periodico, por via electronica,
da referida informagé&o.

Artigo 85.°

Pagamento
1 — O pagamento do preco é efectuado a pronto, podendo ser admitida a modalidade do
pagamento em prestacGes, o qual inclui juros sobre o capital em divida de acordo com
as taxas em vigor para o diferimento de pagamentos de dividas ao Estado.
2 — O periodo do pagamento em prestacdes ndo pode exceder os dois anos quando a
venda se realize por hasta publica, ou os seis anos quando a venda se realize por
negociacdo, com publicacdo prévia de andncio, ou por ajuste directo.
3 — O pagamento em prestacdes pressupde a prestacdo de garantia idonea nos termos
previstos no Codigo de Procedimento e de Processo Tributario, com as necessarias
adaptacdes, salvo no caso previsto no procedimento por negociacdo no qual pode ser
admitida a prestacdo de outras garantias idoneas para além das previstas naquele
Codigo.

SUBSECCAO Il
Hasta publica

Artigo 86.°

Tramitacéo
1 — A venda por hasta publica de bens iméveis do Estado ou dos institutos publicos é
realizada através da Direccdo -Geral do Tesouro e Financas, das direc¢Bes de financas
ou dos servicos de finangas.
2 — Compete ao director-geral do Tesouro e Financas fixar o local, a data e a hora da
realizacdo da hasta publica e o valor base de licitacdo, tendo em conta a avaliacdo do
imovel promovida pela Direccdo -Geral do Tesouro e Financas, e as modalidades de
pagamento admitidas.



3 — A hasta publica tem lugar presencialmente ou em plataforma electrénica a regular
em portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas, nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 87.°
Anuncio

1 — Sem prejuizo do direito a informacgdo e publicidade previstos na subsecgdo
anterior, a hasta publica pode ser publicitada em jornais nacionais, diarios ou
semanarios, de grande circulacdo ou em jornal local ou distrital ou através da afixacao
de editais no servico de financas e na junta de freguesia da area de localizacdo do
imdvel, na sede da entidade proprietaria, na Direccdo -Geral do Tesouro e Finangas e,
ainda, noutros locais que, em face das circunstancias concretas, sejam considerados
mais convenientes.
2 — Todos o0s anuncios publicos devem conter os seguintes elementos:
a) A identificacdo e a localiza¢do do imdvel;
b) O valor base de licitacdo;
¢) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;
d) As modalidades de pagamento admitidas;
e) O local e a data limite para a apresentacédo de propostas;
f) O local, a data e a hora da praca;
g) A indicacdo de outros elementos considerados relevantes.

Artigo 88.°
Direccéo
1 — A praga é dirigida por uma comissdo, composta por trés funcionarios, sendo
presidente o de categoria superior.
2 — Os membros da comissdo sdo designados pelo director-geral do Tesouro e
Financas, pelo director de financas ou pelo chefe do servi¢o de finangas, consoante o
caso.

Artigo 89.°

Propostas
1 — As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematacdo do imdvel
superior a base de licitacdo e ser acompanhadas de um cheque de montante
correspondente a 25 % do valor da proposta, emitido a ordem da Direcgdo -Geral do
Tesouro e Financas.
2 — As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando -se no
exterior do mesmo o proponente e o imovel a que respeita, que, por sua vez, é encerrado
num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comissao e enderegado ao servico
onde é realizada a praga.
3 — As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob
registo.
4 — As propostas apresentadas sao listadas e ordenadas de acordo com a respectiva
apresentacao.

Artigo 90.°

Participacédo
Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes.



Artigo 91.°
Praca

1 — A praca inicia -se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitacdo
a partir do valor da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas ou néo
existirem propostas validas, a partir do valor base de licitacdo anunciado.
2 — O valor dos langos minimos é fixado pela comissdo em montante ndo inferior a 1
% do valor base de licitacdo.
3 — A licitagdo termina quando o presidente da comisséo tiver anunciado por trés vezes
o lan¢o mais elevado e este ndo for coberto.
4 — Terminada a licitagdo, se 0 proponente ou proponentes que apresentaram a
proposta de valor mais elevado demonstrarem interesse, reabre -se a licitacdo entre
aqueles, independentemente de terem participado na licitacdo, e o0 interessado que
licitou em altimo lugar, com o valor dos langos minimos fixado pela comissdao nos
termos do n.° 2.
5 — Em seguida, hd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando -se a preferir mais de uma pessoa com igual direito, reabre -se nova
licitacdo entre elas, nos termos do numero anterior.

Artigo 92.°

Adjudicacao
1 — Terminada a licitacdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica
provisoriamente o imdvel a quem tenha oferecido o preco mais elevado.
2 — O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efectuar o pagamento de 25 % do
valor da adjudicacéo e declarar se opta pela modalidade do pagamento em prestacdes, se
prevista no andncio pablico, bem como se pretende que o imoOvel seja para pessoa a
designar, a qual deve ser identificada no prazo de cinco dias.
3 — No caso de o adjudicatario provisorio ter apresentado proposta nos termos do
artigo 89.°, tem de proceder ao pagamento apenas da diferenca entre o valor
correspondente aos 25 % do preco da adjudicacédo e o valor do cheque que acompanhou
a proposta.
4 — No final da praca, € elaborado o respectivo auto de arrematacdo, que deve ser
assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisério, se estiver
presente.
5 — A decisé@o de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao director
geral do Tesouro e Financas, no caso de imoveis do Estado, ou ao respectivo 6rgdo de
direcgdo, no caso de imdveis dos institutos publicos, devendo dela ser notificado o
interessado, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacéo provisoria.
6 — O auto de arrematacdo e o documento de notificacdo da adjudicacdo definitiva do
imével constituem titulo bastante para o registo provisorio da aquisicdo a favor do
adjudicatario.

Artigo 93.°

Idoneidade
1 — O adjudicatario provisorio ou o terceiro para quem este contratou devem
comprovar que tém a situacdo tributéria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias
a contar da data da adjudicacéo provisoria.
2 — O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo director-geral do Tesouro e Financas, no caso de imoveis do Estado, ou
do respectivo 6rgéo de direcgdo, no caso de imdveis dos institutos publicos.



Artigo 94.°

Pagamento
1 — No pagamento a pronto, a quantia remanescente aos 25 % ja pagos é liquidada no
prazo de 20 dias contados da data da notificagdo da adjudicagao definitiva.
2 — No pagamento a prestacfes, a quantia remanescente aos 25 % € paga até um
maximo de trés prestacdes semestrais.
3 — O incumprimento pelo adjudicatario das obrigacGes previstas nos numeros
anteriores implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os
imoveis, bem como das importancias ja entregues.
4 — Apbs o pagamento integral do valor da adjudicacao € emitido o respectivo titulo de
arrematacao.

Artigo 95.°

Né&o adjudicagéo
1 — Nao hé lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se
verifique erro relevante sobre a identificacdo ou a composi¢do do imével, a prestacao de
falsas declaracdes, a falsificacdo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre
0S proponentes.
2 — A ndo comprovacdo da situacdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo
imputavel ao adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicacéo definitiva do imével.
3 — No caso de o imovel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que 0
adjudicatario prestou falsas declaraces ou apresentou documentos falsificados, ha lugar
a anulacdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
4 — Em caso de anulacdo da adjudicacao ou de ndo adjudicacdo por causa imputavel ao
interessado, pode o imovel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango
imediatamente inferior ao valor de arrematacdo, excepto em caso de conluio.
5 — Quando o Estado ou o instituto pablico, sem causa justificativa, ndo procedam a
adjudicacao definitiva, pode o interessado eximir-se da obrigacdo de aquisicdo, tendo
direito ao reembolso das quantias pagas.

SUBSECCAO IlI
Negociacao

Artigo 96.°
Objecto

Pode ser objecto de negociagdo, no procedimento por negociagdo, com publicacdo
prévia de anuncio, designadamente:
a) O preco;
b) O prazo de pagamento e a prestacdo de garantia relativa ao montante em divida;
c) A participagdo do Estado ou do instituto pablico em projecto imobiliario a
desenvolver;
d) As alternativas & venda imediata, designadamente o arrendamento com opg¢do ou
promessa de compra.

Artigo 97.°
Tramitacdo
1 — O procedimento por negociacao abrange:
a) A publicacdo de anuncios;



b) A entrega, a apreciacéo e a seleccdo de candidaturas;

c) A apresentacao, a apreciacao e a negociagao de propostas;

d) A escolha do adjudicatario.

2 — O procedimento por negociacéo pode ter lugar em plataforma electrénica a regular
em portaria do membro do Governo responsavel pela area das finangas, sendo
aplicaveis, com as devidas adaptacdes, 0s artigos seguintes.

Artigo 98.°
Anuncio

Do anuncio do procedimento constam os seguintes elementos:
a) O critério de seleccdo das candidaturas;
b) O local e respectivo horario de funcionamento e a data e a hora limites para a
recepcdo das candidaturas e das propostas;
c) Os elementos que devem ser indicados nas propostas e os documentos que as
instruem;
d) O modo de apresentacdo das propostas;
e) O local onde podem ser consultados o programa do procedimento e o caderno de
encargos ou as condicOes e os custos do respectivo envio, quando houver lugar a tais
documentos;
f) A data, a hora e o local do acto publico de abertura das propostas;
g) O critério ou critérios da adjudicacdo, incluindo os
factores que nela intervém, por ordem decrescente de importancia;
h) O prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as suas propostas.

Artigo 99.°
Direccéo
1 — O procedimento é dirigido por uma comissdo, nomeada pelo director-geral do
Tesouro e Financas ou pelo 6rgdo de direccdo do instituto pablico, constituida em
namero impar com pelo menos cinco elementos, um dos quais designado presidente.
2 — O despacho constitutivo da comissdo deve designar o vogal que substitui o
presidente nas suas faltas e impedimentos.

Artigo 100.°

Candidaturas
1 — A admissdo das candidaturas € efectuada pela comissdo no dia atil imediato ao da
data limite prevista no anincio para a sua apresentacao.
2 — Na apreciacdo e seleccdo das candidaturas, a comissdo exclui os candidatos que
ndo preencham os requisitos previstos no anuncio e admite os restantes.
3 — A comisséo notifica todos os candidatos da sua decisdo.
4 — O numero de candidatos a admitir s6 excepcionalmente deve ser inferior a trés.
5 — Os candidatos admitidos sdo convidados a apresentar as respectivas propostas, nos
termos do anuncio.

Artigo 101.°
Abertura
1 — As propostas sdo abertas, pela comissdo, em sessao privada, no dia Util imediato ao
da data limite para a respectiva apresentacao.
2 — A comissdo exclui as propostas que ndo sejam recebidas no prazo fixado e notifica
0S respectivos concorrentes.



Artigo 102.°

Negociacao

1 — Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas devem ser notificados, com
uma antecedéncia minima de cinco dias, da data, da hora e do local da sessdo de
negociacéo.

2 — As negociacles decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos
concorrentes, de forma a assegurar idénticas oportunidades de propor, aceitar e
contrapor alteracGes as respectivas propostas.

3 — As condicOes apresentadas nas propostas sdo livremente negociaveis, ndo podendo
resultar das negociacbes condi¢des globalmente menos favordveis para a entidade
adjudicante do que as inicialmente apresentadas.

4 — Das sessOes de negociacdo sao lavradas actas, das quais constam a identificacdo
dos concorrentes e o resultado final das negociages.

5 — As actas devem ser assinadas pelos membros da comissao e pelos concorrentes.

Artigo 103.°

Apreciacao

1 — A comissdo aprecia as propostas alteradas e as ndo alteradas nas sessdes de
negociagdo, bem como as entregues pelos concorrentes faltosos.

2 — Apreciado o0 mérito das propostas, a comissdo elabora um relatério fundamentado
que inclui a identificacdo das propostas excluidas e procede a classificacdo provisoria
dos concorrentes.

3 — O relatdrio final é também elaborado pela comisséo,

que, para efeitos da adjudicacdo e apoOs audiéncia prévia escrita dos concorrentes, €
submetido ao membro do Governo responsavel pela area das financas.

4 — A decisdo sobre a adjudicacdo do membro do Governo responsavel pela area das
financas é notificada, no prazo de 10 dias, a todos os concorrentes.

5 — O documento de notificacdo da adjudicacdo constitui titulo bastante para o registo
provisorio da aquisicdo a favor do adjudicatério.

6 — ApOs pagamento integral do valor da adjudicacdo é emitido o respectivo titulo de
arrematacéo.

Artigo 104.°
Regime subsidiario

1 — A ndo adjudicacio e a anulacdo da adjudicacio aplica -se, com as devidas
adaptac0es, o disposto no artigo 95.°

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sdo aplicaveis subsidiariamente a
negociacao, com publicacdo prévia de anuncio, as disposi¢Ges reguladoras do concurso
publico para a celebracdo de contratos de prestacao de servigos ou fornecimento de bens
maoveis, 0s principios gerais da contratagdo publica e o Cddigo do Procedimento
Administrativo.

SUBSECCAO IV
Ajuste directo

Artigo 105.°

Tramitacdo
1 — A venda por ajuste directo de bens imoveis do Estado e dos institutos pablicos é
realizada atraveés, respectivamente, da Direc¢do -Geral do Tesouro e Financas



ou das direcgdes de finangas ou dos servigos de finangas e dos 6rgdos de direcgdo dos
institutos publicos.

2 — Compete ao director-geral do Tesouro e Financas ou aos 6rgdos de direccdo dos
institutos publicos fixar o preco minimo da venda, tendo em conta a avaliacdo do
imovel promovida pela Direcgdo -Geral do Tesouro e Finangas, e as modalidades de
pagamento admitidas, podendo ser convidados a apresentar propostas varios
interessados.

3 — A decisdo de adjudicacdo do imoOvel compete ao director-geral do Tesouro e
Financas ou ao 6rgdo de direccdo do instituto publico.

Artigo 106.°
Regime subsidiario
Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, é aplicvel subsidiariamente ao ajuste
directo o disposto na subsecc¢éo Il do presente capitulo.



